
派桑杜信托基金

卡内洛内斯，2020年4月
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商业扩张

该项目的目的是建立一个互惠的社区。在那里，La Tahona公司
将打开大门，吸引中国投资，并将资金投入到中国投资方所需
的基础设施建设中去。该项目的前提是双赢。

由此，双方就建立了共生关系，各自也有发展空间和潜力。中
方将成为我们项目在乌拉圭国内相关战略要地的合作伙伴，派
桑杜则是乌拉圭海岸线发展的锚点和基地，从派桑杜进而扩张
到乌拉圭全国以及整个区域（包括阿根廷和巴西）。
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商业扩张

派桑杜及乌拉圭河流域，将作为该区域基础设施的物
流中心，占地超过1万公顷。这些资产将与世界市场
联系起来，通过公开发行IPO对信托基金进行金融证
券化，以满足巴西、阿根廷和全世界的旅游需求。

La Tahona是一个信托公司。它在乌拉圭河流域和包括
东海岸在内的周边河板地区发展城市基础设施。如今，
该地区正在进行资产扩张。

投资组合包括土地、城市基础设施建设和针对区域和
全球需求的娱乐服务设施。La Tahona在首次公开募股
（IPO）方面拥有丰富的经验，曾经是养老金和主权
基金等机构投资者的土地银行。
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投资组合说明

卡内洛内斯，2020年4月



BEALBIA SA© 2019 LA TAHONA8

LA TAHONA 圣弗朗西斯科

宏观摘要
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LA TAHONA 圣弗朗西斯科

距离派桑杜市区5分钟路程，位于唯一一个法规内允许规划
的450平米的区域。这27公顷使我们能够在此进行非常有经
济效应的房地产项目。该地区位于圣弗朗西斯科格兰德
（Arroyo San Francisco Grande）的河畔，一旁有 3号公路及
通往国际大桥的大道，具有极好的交通便利性。

该房产项目主要针对中高阶层群体。该群体的休闲娱乐需求
最高。La Tahona设计和布局的区域环境宜人、地价便宜，这
有助于推动人们在此购置土地和房产。

基于这类客户经常前往派桑杜海滩，我们的项目为人们提供
了一个远离城市、与家人共度周末的完美选项。
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土地使用计划

根据当前的土地使用计划，在土地制度下，本区的面积允许
提高为住宅密度。

在规划分类上，土地的分类已经属于郊区，可促进旅游服务
的发展。

每块土地面积为 450平米，建蔽率为 50% 。

根据当前规范，基础设施包括饮用水、网络、卫生解决方案
（排污站）和电力网络。
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圣弗朗西斯科

• 该项目的规模使我们能够为其出售提供有吸引力
的设施，并与其他沿海项目隔离开来。

• 一个30米宽的线性公园伴随着整个水道。 公园
有人行道、火炉和烧烤炉，作为出售景点的一部
分。 它还具有特别的吸引力。 周围的原始森林
可以完美地遮盖夏日的阳光，实现冬暖夏凉。

• 一条林荫大道和附近的三条路线将一个拥有2公
顷的水晶泻湖汇聚在一起，形成一个大公园。
该区域可用于旅游、住宅和商业用途，开展吸引
游客和居民的活动。

• 购物中心、酒店、餐厅、聚会和活动大厅以及体
育馆和其他景点在泻湖周围行成了小型景点，与
其周边景观和服务设施构成了一个独特场所。
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潜力温泉

根据现有的地质研究，该项目具有
发展温泉的潜力，位于瓜拉尼含水
层流域的区域内。

可建立目前派桑杜省还没有的基础
服务设施，其目的是利用夏季，吸
引沿3号公路从阿根廷和巴西进入该
区域的游客，发展旅游产业，创造
观光红利。
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水晶泻湖

泻湖面积超过2公顷，环境无与伦比，周围清澈见底的
海水和仙境般的沙滩。

预计在泻湖基础设施方面的投资将达3000万美元以上，
预计建筑面积为2000平方米。
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水晶泻湖

• 此外，预计建成酒店、餐厅、购物中心、
健身房、宴会及活动厅。也就是将该区域
打造成一个本地居民以及外国游客在乌拉
圭、阿根廷和巴西南部沿海地区旅游时的
度假基地，提供独特的休闲服务。
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水晶泻湖

该项目目的是每年为派桑杜市和水
晶泻湖的关联项目创造数百万美元
的潜在附加值。

该市的文化和服务为圣弗朗西斯科
项目提供了很大的互补性。
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水晶泻湖
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LA TAHONA圣弗朗西斯科

• 根据国务卿统计司记录和处理的数据， 2015年有
103,178名游客到达派桑杜省，创造了17,246,530美元的
收入。

• 2016年，游客人数为97,650人，收入为18,311,297美元。

• 2017年，游客人数增加到152,541人，收入为29,867,819
美元。

• 2018年，游客为175,610人，收入为34,886,711美元。

• 旅游局在2017年最后一个季度的报告中说，游客是通
过国际大桥「何塞．阿蒂加斯将军大桥」（ General
José Artigas ）进入乌拉圭的。调查发现，大部分游客来
自阿根廷。

• 52.4％的人是家庭旅游，73％的人只在该城市停留一天。

• 47.1％的人以旅游目的到访，并且大多数游客的年龄介
于30至50岁之间（51.8％）。
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一种新的生活方式即将到来……

距派桑杜市中心仅5分钟路程，并由圣弗朗
西斯科格兰德（Arroyo San Francisco Grande）
河畔布局所界定，构成该项目的27公顷，拥
有无数景点的土地。人间仙境般的沙滩，水
晶般清澈的水。令人惊讶的是，棕榈树和白
色的沙滩并没有破坏美丽的土著公园。在超
过5公顷令人叹为观止的原始森林里有无数
的山间小道、吊桥，孩子们可利用他们无穷
无尽的想象力在这里尽情玩乐，度过难忘的
时光。
在公园里，大人们可以享受超过5公里的环
形道路，锻炼或欣赏线性公园，公园有可供
烹饪的炉子等设施。此外，在5号酒店，还
有一个购物中心，餐厅，SPA，健身房，会
议室，宴会厅，酒吧和湖上啤酒厂，电影院，
游戏室和酒窖。一种新的生活方式和一种新
的夏季避暑方式即将到来，它将改变您的生
活。
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在人间仙境中醒来
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主要规划

13个街区
土地类型多样
2分钟步行距离
直达仙境泻湖
可散步至森林公园
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土地类型

根据自然地理，土地分
为以下3种类型：

1.草地：空气流通，阳
光充足。

2.边缘小径：与公园原
始土地沿线相连。

3.泻湖边：靠近仙境泻
湖的土地。
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Se ubican en el corazón del barrio, en un entorno 

tranquilo de pradera con A lgarrobos nativos 

dispersos por el lugar. 

Sus tam años van de los 400 a los 1200m 2 

y tienen frentes que rondan los 15m 2 con 

profundidades variables cercanas a los 30m .

Terrenos 
en la pradera
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UBICACIÓN DEL TERRENO

ESCALAPLANO

PROPIETARIO

OBRA

UBICACION

BARRIO SAN FRANCISCO

MANZANA A - A17
A17

ÁREA DEL TERRENO: 449.98 m²

F.O.S.: 40%

ALTURA MÁXIMA:  9m

LOTE

LA TAHONAPAYSANDÚ

1:300

UBICACIÓN DE LA MANZANA

1

草地

位于该区域中心，林
荫环绕，环境清静。

中心面积约为400平方
米。长30米，宽15米。
整片土地面积为1200
平方米。
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Terrenos 
ribereños

Los terrenos sobre el bosque acom pañan al arroyo 

San Francisco en su com pleto andar y tienen fondo 

al parque autóctono lineal. 

Sus disecciones son parejas. Van de 400 a 600m 2 

exceptuando algunos pocos que pueden llegar hasta 

los 800m 2. Tienen frentes 

de 15m 2 y fondos de 

30m 2 aproxim adam ente 

con el parque indígena 

a sus pies. 

UBICACIÓN DEL TERRENO

UBICACIÓN DE LA MANZANA

ESCALAPLANO

PROPIETARIO

OBRA

UBICACION

BARRIO SAN FRANCISCO

MANZANA F - F20
F20

ÁREA DEL TERRENO: 453.36m²

F.O.S.: 40%

ALTURA MÁXIMA:  9m

LOTE

LA TAHONAPAYSANDÚ
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边缘小径

在公园边缘沿着
圣弗朗西斯科格
兰德（Arroyo 
San Francisco 
Grande）河畔，
与公园原始土地
沿线相连。
有两边对称的土
地，面积约为
400-600平方米，
甚至可以去到
800平方米。小
径可被划分为若
干个板块，长约
30米，宽约15米。
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早晨，大人们听着淙
淙流水声和鸟儿的歌
声醒来……

孩子们则可以尽
情玩耍，回归自
然。
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D espertarte y disfrutar el aire de la m añana 

m irando una playa paradisíaca de arena blanca y 

agua turquesa es lo m as parecido que habrá en 

U ruguaya a despertarse en una playa en la Polinesia. 

La diferencia principal será que el atolón que 

protege las islas Pacíficas aquí serán la orilla del 

frente de este increíble lugar. 

O nce terrenos de casi 

1100m 2  con frentes de 

20m 2 y 50m  

de profundidad de 

fondo al paraíso terrenal. 
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Terrenos 
sobre el paraíso terrenal

UBICACIÓN DEL TERRENO

UBICACIÓN DE LA MANZANA

ESCALAPLANO

PROPIETARIO

OBRA

UBICACION

BARRIO SAN FRANCISCO

MANZANA E - E3
E3

ÁREA DEL TERRENO: 1074.27m²

F.O.S.: 40%

ALTURA MÁXIMA:  9m

LOTE

LA TAHONAPAYSANDÚ
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泻湖边的土地

在这里的早晨，您可
以呼吸着新鲜空气醒
来，看着又白又细的
沙滩，绿松石色清澈
见底的湖水，这儿就
是乌拉圭的波利尼西
亚。最大的区别是，
波利尼西亚是在太平
洋的珊瑚礁岛上，而
这个宛如仙境的地方
是在乌拉圭的湖岸边。

11个板块的土地总面
积约为1100平方米。
每个板块长20米，宽
50米。
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“人间仙境”，是对这儿最贴切的形容。



BEALBIA SA© 2020 LA TAHONA33

机不可失，
这或许将改变你的人生。
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